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TIVVLL 1°

DISPOSIZIONT GENBRALIL

ART., 1°

NATURA, SCOPI B CONTENUTO DEL REGOLAMENTU EDILIZIY

1
Il presente regolamento edilizio contiene le norme ai ca=-
rattere urbanistico, edilizio ed igienico valide per tut=-
to il territoric del Comune di CORIGLIANOU.

Dalla data del decreto di approvazione del presente Rego-
lamento Edilizio sono abrogate tutte le precedenti dispo-
gizionl regolamentari comunali ad esso contrarie o con eg
so 1ncompat1b111.

In ottemperanza al comma II dell'art., 1u della leygge 6 a=
gasto 1967, N° 7651

" L'entrata in.vigore di nuove previsioni urbanistiche
comporta la decadenga delle licenze in contrasto con le
previsioni stesse, salvo che 1 relativi lavori siano sta
ti iniziati e vengano compleiati entro il termine di tre
anni dalla data di inizio”.

ART. 2°

LIMITI DEL REGOLAMENTOQ

Il presente regolamento edilizio, nella determinazione del
suc contenuto, é espressione del potere normativo autonomo
del Comune,

Ess0, perd, non deve e non pud essere portatore a¢i disposi
zioni contrastanti a gquelle contenute in leggi formuli e
¢id per il principio generale secondo cui un regoluamento
non pud derogare ad alcuna legge anche se lu stessa non &
collegata direttamente al regolamento medesimo,

In ossequio a guesto prlnc1p10, le disposizionl del presen
te regolamento sono poste in armonica coanessione con:
a) la L.U. e successive modificazioni ed integrazioni;

k) la L. 28/11/1977 n. 10 "norme per 1° edificabilita dei
suoli;

c) le disposizioni di tutte le altre leggi vigenti che di-
sciplinano anche in minima parte la materia edilizia.
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IMPUGNAZIONE DL REGOLAMENTO

Il presente regolamenio essendo Wtto al carattere genera-
le non pud essere impugnato direttamente dal privati per
la pruglone oho, nel gonfrontd di questi ultiml, {1 regel
metty non reelimes, nella sua globwllts, une leslone lnd
viduale, conoreta, diretta ed attuale,.

Pertanto, chiunque ritenga di venire pregiudicato da alcu
ne disposizioni del medesimo pud impugnare, al T A4 K o con
ricorso struordinario al Capo dello State, neil termwini pe-
rentori di legge, il regolamento solo attraverso 1 singoli
atti amministirativi di esecuzione.
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TITOLO II

NORME ORGANIZZALIVE ¥ PROCEDUKALI

ART, 4°
DELLE CONCESSIONI ¥ LICENZE COMUNALI

Tutte le concessioni e 1lg licenze, in subiecta materia, so-
no atti amministrativi di competenza comuriale che rivestono
la triplice funzione di:

a) atti di controlle che si concretano in un visto di legit
timitd sulla rispondenza o meno dei progetil presentati al-
le prescrizionl contenute nelle leggi, regolamenti e piani

di vario genere;

b) atti interpretativi, ossia di atti che danno una corret-
ta esecuzione alle prescrizioni delle norme di cul al punto
a) ove le medesime non siano sufficientemente dettagliate;

c) atti comportanti una discrezionalitd tecnica di valuta -
zione sulla idoneitd delle richieste, non soltanto alle sin
gole norme delle varie prescrizioni generali, ma anche allo
8pirito informetcore delle stesse.

Pertanto le norme contenute nel presente regolamento sono
vincolanti per il rilascio delle:

a) concessioni edilizie di cui all'art. I e segg. L. 28/1/
1977, n. 10;

b) licenze di agibilitd per un determinato uso (abitazione,
attivitad produtiiva ecc.) di un immobile gid esistente;

¢) concessione di suolo pubblico, per ueso ¢ tempi determina
ti;

d) licenze di esercizio, per determinate attivita commercia
1li o di esercizio, da svolgere in particolari ambienti;

e) licenze di ogni altro tipo che sia opportunc istituire ed
esigere,
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ART.

DELLA CONCLBSIUNL AD ALDIFICANDUM

In ossequio alle disposizioni di cul ailltart. 1 L. 28/1/
1977 N. 10, il presente regolamento impone che tutte le
attivita inerenti alla trasformazione urbanistico-edili-
zia che si svolgono nel territorio del Comune, restino ag
soggettate al rilascio, da parte del Sindaco, della con -
cessione ad edificare; concessione che si configura come
onerosa per i soggettl attivi del processo di trasforma -
zione anzidetto ed i cul elementi caratteristicil zono:

1) essa é rilasciata dal Sinadaco con le procedure tipiche
della licenpa edilizia;

2) é necessaria per tutte le opere di trasformazione urba
nistica ed edilizia del territorio comunale;

3) deve contenere una limitazione temporale per l'ultima=-
zione e per l'inizio delle opere;

4) realizzate le opere essa ¢ senza termine ed irrevocabi
le;

5) & subordinata al pagamento degli oneri di urban1zzazzn
ne e di un contributo obbligatorio rapportato al costo di
cosftruzione;

6) 8i trasferisce ai successori ed aventi causa e non in-
cide sulla titolaritd di eventuali aliri airitti reall re
lativi agli immobili realizzati per effetto del suo rila-
scio.

ART. 6°

TTIVITA' SOGGETTE AL RITASCIO DKLLA CONCESSIONE

La concesaione ad edificare & obbligatoria per:

1) costruzione, ampliamento, riduzione e restaurc, riatta
mento, modifica o trasformazione strutturale od estetica,
demolizione o ricostruzione totale ¢ anche parziale, sia
all'interno che all'esterno di fabbricati pukblici o pri-
vati, qualunque ne sia l'uso 0 la destinazione;

2) costruzione, restauro, modifica, demolizione o rico -
struzione di muri di cinta, cancellate, recinzioni prospi
cienti su strade, piazze od aree ad uso pubblico, chio =-
schi permanenti o provvisori;

3) scavi, rinterri e modifiche al suolo pubblico o priva-
t0 con opere e costruzionl sotterranee;
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4) apertura al pubblico transito di strade od aree priva-
te;

5) coloriture, decoragione, restauri, modifiche, aggliunte
o rifucimenti totali e parziali di intonaci sul prospetil
esterni degli edifici, siano essi affacciati su strade,
plazze od aree pubbliche, che prospiclenti su aree priva-
te di qualsivoglia uso o destinazione;

6) collocamento, rimozione o modifjca di insegne, veirine,
tavelle, iscrizioni, lumi, memorie, monimenti, statue ©
pezzi d'arte situati in luoghi pubblici o comunque espoBio
alla vista del pubblico;

7) apposizione di tende o tetto aggettanti sullo spazio
pubblico. '

Invece non & richiesta la suddetta autorizzazione per i se
guenti lavori, sempre che non debbano essere esegulitl in

stabili dichiarati, a norma di legge, di importante inte -
resse artistico o storicos

1) demolizione e ricostruzione, parziale o totale, ai pavi
menti, solai, volte, soffiature, vespal, intonaci, colori-
ture, spostamenti di tramezzi e divisioni interne, apertu-
ra, chiusura o modifica di luci di porte interne all'immo=-
bile;

2) consolidamento di muri in pietra od in mattoni e retti-
fica di pareti interne degli immobili;

3) eliminazione, reastauroc e rifacimento totale di acgqual e
cammini esterni;

4) spurgo, sostituzione, o restauro d¢i doccionate, fogna in
terna, fognoli, pozzettli e fosse settiche © biologiche gia
ealistenti;

5) impianti di servizi accessori come illuminazione, ener -
gla industriale, telefono, riscaldamento, ventilazione, & -
scensori o montacarichi ed opere ineresii, salve 1'osservan
za delle disposizioni di legge o contenuti in regolamenti
specifici.

Per le opere pubbliche da eseguirsi su terreni demaniall,ad
eccezione delle opere destinate alla difesa nazionale, 1l
Comune, su richiesta dell'Amministrazione dei Lavcri Pubbll
ci, esprime parere sulla conformitd delle opere stesse alle
prescrizioni del presente Hegolamento Edilizio del vigente
Programma di Fabbricazione.

Per le opere da costruirsi da privati su aree demaniali, de
ve essere richiesta sempre la licenza del $indaco.

Oltre alle disposizioni del presente regolamento, ogni co -
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atruzione o ricostruzione o modificazione di editicio, de-
voe umsere subordlinets slle norme tocnione prescilitie dal
"provvedimenti per l'edilizia sismica" nelle zone gismichne
di 2* categoriu,

ART. T°

DOMANDE TENDENTE AD OTTENKRE 11, RILASCIO DELLA CONCESSIONE
AD EDIFICARE

Le domande volte alltottenimento della concessione a co -
struife: devono essere redatte in carta da bollo, firmate
dal proprietario dell'area, dail progettisti e dal airettg
re dei lavori ed infine indirigzate al Sindaco.

I requisiti essenziali di tali domande sono:

a} 1l'assungzione dell'impegno di oseervare le norme del pre
sente regolamento edilizio e tutte le leggl vigenti in ma~
teria; ‘

b) 1'elezione del domicilio legale nel Comune di tutti 1
firmatari;

¢) il nome del costruttore e dell'assistente debitamente a
vilitati o la dichiarazione che si intende eseguire le Ope
re in economia ed il nome dell'assistente debitamente abi-
l1itato prescelto;

d) 1'obblige giuridico di denunciare entro gli otto giorni
successivi, eventuali cambiamenti del direttore dei lavori,
del costruttore o dell'assiatente; cid per evitare, 1n caso
di inadempienza, la revoca di ufficio della conceasione;

e) 1'assunzione dell'obbligo di tenere gli edifici realizza
ti in buono siato di conservazioue, di procedere a periodi=-
cpe revisione delle facciate esterne, al fine di garantire
un apprezzabile decoro dell'esterno degli edifici.

Tn caso di contravvenzione all'impegno assunto, il Comune
potra sostituirsi al proprietari e realizzare egli stesso

le opere di manutenzione e pulizia dellt'esternc e pol river
sare le spese sostenute sui proprietarl inadempienti.

RT. 8°

RESPONSABILITA' E REQUISITI DEI COMMITTENTI, DEI PRUGETTI-

STI, DEI DIRETTORI DkI LAVORI k DEGLI ESECUTORI

L'osgervanza delle disposizioni contenute nel presente Re-
golamento non limita in alecun modo la responsabilita deil
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proprietari, dei committenti, dei progettisti, del Diretto-
ri dei lavori, dei costruttori e degli esecutori del lavoro
nei limiti delle rispettive competenze, per atti od omissig
ni punibili dalle leggi e hegolamentl vigentl anche se, in
ottemperanza del presente Regolamento, venissero prescritte
particolari disposizioni da parte dell'’Amministrazione Comu
nale,

I1 committente titolare della licenza, il Direttore dei la-
vori e l'assuntore dei lavori sonc responsabili di ogni 1 -
nosservanza, cosl delle norme generali di legge e di regola
mento, come delle modalitd esecutive che siano fissate nel-
la licenza edilizia.

I progettisti ed i Direttori dei lavori, debbono easere prg
fessionisti Lecniei (Architetti, Ingegneri, Geometri, Peri-
ti edili, ece.) nei limiti delle rispettive attribuzioni ai
sensi delle leggi e aei Regolamenti professionali vigeail,

I costruttori e gli esecutori delle opere debbono avere 1
requisiti prescritti oalle norme di legge e regolamenti vi-
genti,

I professionisti e 1 tecnici che operano nell'ambito del ter
ritorio del Comune sono tenuti 'all'osservanza delle norme ur
banistiche-edilizie vigenti. Ogni violazione viene segnalata
al rispettivo Consiglio dell'Ordine per i provvedimenti ammi
nistrativi del caso.

ART. 9°

DOCUMENTAZIONYK DiLLE DOMANDE — PHOGETTO WD ALLBGATI

Par le opere edilizie, a corredo della domanda, ¢ ricniesta
la preaentazione dei seguentl elaborati, in triplice copia:

a) planimetria quotata della localitd, in scala L1/1.000, e-
stesa per raggio di almeno m. 100, riportante la precisa u-
bicazione dell'opera, la larghezza delle strade adiacenti,
i nomi dei proprietari confinanti, le altezze degll edifici
circostanti, le distanze da confipi e le previste destina -
zioni di zona;

1]
b) i prospetti, le piante di ogni piano e della copertura,
con ltindicszione delle sovrastrutture (volumi tecnici) ed
almeno una sezione verticale quotata in corrispondenza del-
l'edificio, nella direzione della linea ol massima pendenza
del terreno, riferita ad un determinato punto fisso, per u-
na estensione a monte e a valle di m. 20 con l'indicazione
dell'anaamento del terreno priwa e dopo la prevista sistemg
zione, Il tutto in scala 1:100.
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¢) ai progetti da sottoporre all'approvagzione dells soprin-
tendenza dovrd essere allegata una documentazione fotografl
Ca.

Ogni disegno sard quotato nelle principali dimensioni; sa -
ranno indicati, cioé, i lati interni ed esterni delle plan-
te, gli spessori dei muri, le altezze deil singoli piani e

quelle totali dell'edificio,

I1 progetto va inoltre corredato da una relazione con la dg
scrizione delle strutture portanti, dei materiall da impie-
gare nelle finiture esterne dei fabbricati, della sistema -
zione delle aree adiacenti &l fabbricato che rimarranno ing
dificate, del rifornimento delle acque potablli ¢ dello dca
rico delle acque blanche e nere.

I disegni e gli allegati al progetto convenientemente plega
ti, devono avere le dimensioni: cm. 21 x 31.

Il progetto non potra essere ripresentato che nel caso di
varianti le qualil giustificanc un nuovo esame.

I progetti da sottoporre all'approvazione della sSoprinten -
denza ai Monumenti, devono essere presentatl in 5 copiey

Nei progetti di sistemazione, ampliamento e restauro di fab
bricati, saranno indicate in nero le opere preesistenti, in
giallo le demolizioni e gli scavi, in rosse le nuove costru
zioni o riempimenti.

Le suddette norme valgono anche per le domande di autorizza
zione ad eseguire varianti di progetti gia approvati.

AHRT. 10°

ESAME ISTRUTTORIO PRELIMINARY DBEI PROGETZI

L'esame di cui sopra viene effettuato dagli ufficl comunali
competenti nel termine ordinatoric di giorni 25.

I medesimi uffici possono entro tale termine richiedere e -
ventuali elsborati e dogumenti mancanti o insufficienti,fra

i quali, ove sia necessario, anche il parere favorevole del.

la Soprintendenza.

La presentazione di tale documentazione integratrice fa as- ..

sumere nuova data alla domanda ed alla relativa ricevuta di
accettazlone,

Pertanto, é da questa nuova data cne decorre 1l termine per
il rilascio della concessione ad edificare.




. 3c di-diniege o di silenzio-rifiuto del Sindaco, gli stessi

ART. 11°

RILASCIO O DINIEGO DELLA CONCESSIONE A COSTRUIRE

pe——

I1 Sindaco, udito il parere obbligatorio ma non vincolante
della Commissione edilizia comunale, entro il termine peren-
torio di 60 gilorni dalla data di ricevimento della domanda
comunica all'interessato le sue determimazioni in ordine al
rilascio o al diniego (motivato) della concessione.

In caso di approvazione dei progetti, il Sindaco rilascia la
concessione alla quale deve essere asllegata una copia dei di
segni progettuali debitamente vistati,

Se il Sindaco dissente dal parere espresso dalla Commissione
edilizia comunale, deve motivare le ragioni di questo suo dig
senso.

Ancora, se tale dissenso porta al rilascio della concessione
a costruire, nello stesso atlo amministrativo di concessione
deve essere annotato il parere difforme della Commissione e-
dilizia.

Copia della concessione a costruire deve essere inviata alle
autorita competenti per territorio e per materia.

La stessa viene pubblicata secondo le digposizioni di legge
vigenti e chiunque pud prenderne visione presso gli uffici
del Comune. '

Infine, posto che la legge prevede che le determinaziond del
Sindaco sulle domande tendenti ad ottenere il rilascio della
concessione devono essere notificate agli interessati non ol

tre 60 giorni dalla data di ricevimento dell'istanza, in ca-

interessati possono nei termini perentori di legge, aaire al
T A R ovvero proporre ricorso gtraordinarioc al Capo dello
gtato.

ART, 12¢

CASL IN GUI LA CONCESSIONE B' GRALULTA

Il presente regolamento nel ribadire l'onerositd del regime
concessorio vigente, recependo le prescrizioni dell'art. 9

L. 10/77 dispone, mediante una previsione tassativa, 1 casi
in cui la concessione deve essere rilasciata gratultamente.
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tA.

Tale previsione riguarda:

a) le opere comprese le residenze, da realizzare in zone o-
ve insgistano attivitd agricole; opere cne siano inerenti al
la conduzione del fondo e delle esigenze dell'imprenditore
agricolo a titolo principale;

b) gli interventi di restauro, dl risanamento conservativo
4i ristrutturazione sempre che per la realizzazione degli
stessi non ei verificni un aumento delle guperfici utili di
calpestio ¢ un mutamento di destinmzione d'uso, dupo l'as -
sunzione da purte del concessionario, nella convenzione ©
nell'atto unilaterale d'obbligo, di vendere o locare gli al
loggi al prezzi preventivamente concordati col Comune e di
concorrere alle spese di urbanizzazione;

¢) gli interventi di manutenzione gtraordinaria;

d) gli interventi di restauro, risanamento conservativo, di
ristrutturazione e di ampliamento fino al 20% degli edificl
unifamiliari;

e) le modifiche interne atte a produrre un miglioramento del
le condizioni statico-igieniche delle abitazioni e l'esecu-

zione dei volumi tecnici resi indispensabili dalla colloca-

zione di impianti tecnologicl necessari per le esigenze del

le abitazioni;

£} gli impianti, le attrezzature, le opere pubbliche o di in
teresse generale realizzate dagli enti istituzionalmente pre
posti, comprese le opere di urbanizzazione, da chiunque ese-
guite, in attuazione di gstrumenti urbanistiei;

g) le opere che vengono eseguite in attuazione di norme O
provvedimenti promulgati al verificarsi di pubbliche calami-~

ART., 13°

CONCESSTONE HELATIVA AD OPERE OD IMPIANTI NON DESTINATI ALLA
RES 1 DENZA

Nei casi di costruzione o impianti destinati alla trasforma-
zione o alla prestazione di beni e servizi il corrispettivo
della concessione ¢ commisurato all'incidenza:

a) delle opere di urbanizzazione;

b) di quelle occorrenti per il trattamento e 1o smaltimento
dei rifiuti solidi, liquidi e gassosij;

¢) delle opere indispensabili per la sistemazione dei luo -
ghi nei guali sia stata proaotia come conseguenza dell'in -
stallazione una alterazione di caratteristicne.
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I} guantum d'incidenza, in questil casi, é determinatc con de~
libera del Consiglioc Comunale sulla scorta dei parametrl re -
gionali,

Nei casi di costruzioni o impianti per lo svolgimento di atil
vitd turistiche, commerciali e direzionali, il contributo of-
terente alla concessione viene equiparato all'incidenza delle
opere di urbanizgazione e ad una quota che va fino al 1% del
costo documentato di costruzione; quota che deve essere deter
minsta in relazione a ciascuno dei tipi di attivitd suddettl
mediante delibera del Consiglio Comunale,

Nell'ipotesi di mutamento di destinazione d'uso uelle suddet-
te opere nei dieci anni successivi all'ultimazione uvei lavori
i1 contributo corrispettivo della concessione deve ragglunge-
re la misura massima corrispondente alla nuova destinazione
determinata con riferimento al momento dell'intervenuta varia
zione.,

AR, 14°
VERSAMENTCO DEL CONTRIBUTQ AFFERENTE ALLA CONCESSIUNE

La corresponsione della quota relativa alla determinazione de
gli oneri di urvanizzazione aeve essere versata al Comune con
testualmente all'atto del rilascic della concessione edilizia,

I1 concessionario, perd, pud nell'osservanza delle modalita e
garanzie prescritte dal Comune, assumere 1'lmpegrno dl esegui-
re egli stesso le opere di urbanizzazione a scomputo parziale
o totale della quota dovuta. '

La quota inerente alla determinazione del coaio di coatruzio-
ne é determinata all'attoc del rilascio della concessione ed é
corrisposta durante la fase di esecuzione del lavori con le

modalitd e le garansie previsis, con apposita ordinanzs, dal

Comune; in ogni caso essa non pud essere corrisposta gltre 60
giorni dall'ultimazione dei lavori stessi.

ART. 15°

DESTINAZIONE DEI PROVENTI DELLE CONCESSIONI

I proventi delle concessioni debbono venire vermati su un con
to corrente vincolato pressc la tesoreria comunale per venire
poi utilizzati per la realizzazione di opere di urbanizzazio-
ne primaria e secondaria, di risanamento del complessi edili-
zi facenti parte deil centri storici, come anche per ltacquisl
zione di aree da espropriare per la realizzazione dei P.P.A.
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ART. 16°

VALIDITA' DELLA CONCESSIONE A COSTRUIKE

La concessione a costruire é rilasciata dal Sindaco al pro-
prietario dell'area edificanca o a chiungue abbla titolo per
richiederla ed é condizionata alla piena osservanza dl tutte
le norme legislative e regolamentari vigenii in materia,

Circa i termini di valido esercizio della concessione il pre
sente regolamento, in ottempgranza al disposto dei commi 3°

e 4° art., L. 10/77, prescrive che nell’atto amminisirativo
suddetto debbono essere indicatl sia il termine di inizio che
guello di ultimazione dei lavori.

I1 termine di inizio dei medesimi, in ogni caso, non pud pro-
trarsi oltre l'anno del rilascio della concessione, mentire
guello entro il quale l'opera deve epsere ress abitabile ¢ a=
gibile, non pud di regola, essere guperiore al tre annij la ;
proroga del termine é unicamente connessa al sopravvenire di
fatti esterni, non imputabili alla volontd del concessionario,
durante la fase esecutiva dei lavori stessi.

In tal caso, per rendere legittima ed operante la proroga oc-
corre un provvedimento motivato.

Un periodo pil lungo dei tre anni anzideito pud anche essere
accordato nell'ipotesi in cui si sostanzia la necesgita prati
ca di tale maggiore arco di validita temporale della conces -
sione; & il caso delle opere di particolare mole e di peculia
ri caratteristiche tecnico-costruttive, ovvero di opere pub =
bliche il cui finanzismento sia previsto in piu esercizi fi -
nanziari,

Ccomunque nella ipotesi ai non ultimazione dei lavoril nel ter—
mine prefissato, 8l concegsicneric é fatta selva la tacoltd

di formulare istanza diretta aa ottenere, per la purie O per
le parti non ancora esegulte, nuova concessione.

ART, 17°

DECADENZA DELLA CONCESSIONE

I1 concetto al irrevocabilitd dellsa concessiocne non esclude
che la stessa possa neil casi previsti dalla legge e recepiti
dal presente regolamento essere soggetla a decadenza; cid si
verifica:

e
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a) in caso di mancato inizio dei lavori entro il termine pe-
rentoric di 12 mesi;

b) quando i lavori non siano iniziati {ancne se il termine ai
inizio non & scmduto)} e subentrino iu vigore nuove previsioni

urbanisticne e le opere concesse siano in contrasto con tali
previgioni;

¢) in caso di non ultimagione completa entro il termine deil
tre wnnl dal rilesoio delle vonowswslone,

ART,. 18°
VOLTURA DELLA CONCESSION

I1 Sinaaco € obbligato u rilasclare la voliura a cue abbia ag
quistato un titolo jdonec ad ottenere la concesslone.
Quest'ultimo soggetto deve semplicemente farne domanda al Sin
daco, dimostrando il proprio “titolo"; alla medesima Autoritd
municipale spetta soltantio un povere di controllo dell‘'idonel
tad del titolo.

11 Sindaco pud provvedere alla voltura anche menza 1l pwrere
della Commissione edilizia.

ART. 19°

PROGRAMMI PLURIENNALI DI ATTUAZIONE

Il programma pluriennale di attuazione ha valiaita biennale 0
triennale in base al gquale l'Amministrazione Comunale, in cog
renza con la programmazlione generale del Comune e con le sue
previsioni di bilancio, individua le aree di ristrutturazione,
- di completamente & di espanaione in cui, nel periodo di validi
t4, sara avviata lfattuazione del piano urbanistico ed in par-
ticolare:

- saranno situdiati ed approvati PPAj;
- saranno attuati gli interventi urbanisticij
- saranono attuati gli interventi di tutela ambientale.

Con il PPA l'Amministrazione Comunale determina le spese 0CCOL
renti per gli interventi previsti e ne determina la ripartizig

ne tra Comune ed operatori pubblici e privati.

Fermo restando il disposto di cui all'art. 15, quarto comma ed
all'art. 9 della legge 28/1/1977, u.10, formano oggetto del PPA:

-
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- le nuove costruzioni destinate & reslacenga ed attivita pro-
duttive;

- gli interventi sul patrimonio eaistente;

- 1'individuazione delle aree destinate ad insediumenti indu-
striali, artigianali, commercialil, dirpzionale, turistici di
cul s'intende avviare l'attuazione;

- le infrastrutture di carattere urbanistico ed intercomunale
e le opere di urbanizzazlone primaria e secondaria, funziona-
1i alle scelte del programma,

Gli elaborati del PPA sono:

- relazione sull'andamento delltattivitd eailizia del territo
ric eomunale;

- relagione sullo stato d'avanzamento degli interventi previ-
gti nel proxgramma precedente;

- relazione sul coordinamento degli interventi per impianti
ed attrezzature pubbliche con riferimernto all'utilizzo delle
aree destinate a servizi;

- elenchi delle richieste e proposte di impiantive pervenute

da enti pubbliei o privati, associazioni e singoli cittadini

con specifica valutazione della loro compatibilita con le preg
visione del P.H.G. per la zona e dei relativi aspettl urbani

gtioci e finanziari;

- individuazione e delimitazione delle aree d'intervento con
specificazione degli strumenti di attuazione sulla base del-
la scala del P.R.G.;

- verifica dell'osservanza degli standards urbanistici in ri
ferimento al complesso degli interventi posti in attuazione;

- relazione annuale economico-urbanistica ai attuazione del

: 'PBE—CGI

L'Amministrazione Comunale provvede mediante reluzione al Con
siglic Comunale in occasione della presentazione ael bilancio
di previsione:

- g verificare lo stato di attuazione del prograuma pluriennale
e propone gli eventualil adeguamenti;

- a indicare i mezzi finanziari disponibili per l'attuazione
del FPA;

- a verificare la congruita degli oneri di urbanizzazione pri-
maria e secondaria; ’

- a determinare le condizioni ed i criteri di svolgimento del-
le impiantive previste in rapporto agli interventi previsti
nella pianificazione esecutiva.

e




ART . 20°
INIZIO DEI LAVORI

Nell'egecuzione di nuove opere i1 concessionario, previo vere
pamento delle spese e dei diritti prescritti, deve lare ri -
chiesta al Comune perché lo stesso, tramite il Tecnico all'uo
po preposto, provveda a fornirgli mediante apposito verbale
redatto e firmato in duplice copia, le disposizione a cui il
concessionario medesimo ha 1'obbligo di uniformarsi, circa gli
gllineamenti e i capisaldi altimetricl da osservare nell'edifi
cazione.

ART. 21°

CONTROLLO TECNICO DBEI LAVORI INIZIATI E VIGILANZA SULLd
COSTRUZIONI

11l Comune & mezz0 dei suoi funzionari ed sgenti esercita un
cogtante controllo circa la conformitd delle modalitd di ese-
cuzione del lavori ogpetto della concessione, € in relazione
alle norme del presente regolamento, e in relagioue alle nor-
me di legge vigenti in materia e a quelle indicate nella con-
cessione a costruire, nonché ai disegni del progeito approva-
to.

A tal fine, fa obbligo al concessionario di tenere l'atto am-
ministrativo in parola e i disegni allegati in cantiere fino
.all'ultimazione delle opere.

11 medesimc concessionaric ha altresli 1l'obbligo di comunicare,
con preavvisc o, &l maesimo, entro le 24 h l'interruszione del
lavori al Sindaco il quale, udito il Tecnico comunale, dispo-
ne a cura e spese del concessionarié, che viene informaio, i
provvedimenti indispensabili per assicurare l'incolumita ed 1L
pubblico decoro durante lea fuse di interruzione di cul sopre.

ART, 22°

ULTIMAZIONE DEI LAVORI-VISTU DI ABITABILITA'

Ultimati materialmente i lavori i1 concessionario deve presel
tare al Comune la denuncia di ultimazione aei lavori, corri -
spondere, nell'eventuslita che non l'abbia fatio durante la
tase di esecuzione deil lavori stessi, la gquota inerente alla
determinazgione uel conlo di coptrurione e nel aovntempo aniede
re lu viplla del Leocaloeo comunale o dull'Ulficlule '.SuuLLurJ.u-
per il rilascio del visto di abitabilita, o dil aglbilita,
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Entro 60 giorni dalla presentazione della domanua tenaente
ad ottenere il visto di cui sopra, il Sindaco comunica per
iseritto al concessionario, che pud intervenire come anche
farsi reppresentare, la dats e l'ora della visita.

Constatata la rispondenza dell'edificio siws alie noIme i -
gieniche come a quelle edilizie riflettentesi sull'igiene

e in specle alle norme del presente regolamenio, il Sinaa-
co rilascis lu dichiarazione di abitabilita o di axibilita
dell'edificioc che comincia ad avere efficacia a partire dal
180° giorno dalla data di ultimazione dei lavori.

Per il computo di tale termine 1 mesi da novembre a febbra-
io vengono contatl per due.

Per le costruzioni in cemento armato o a strutturs mista,la
validita del permesso di uso € subordinata al rilascio del

visto prefettizio di utilizzazione della costrugicne a mein-
te delle disposizioni vigenti.

TITOLO IIT

DELLE CONVENZIONT

ART. 25°

DELL'EDILIZIA CONVENZIONATA

Nelle aree in cui é consentita l'eaificagione, il contribu=-
to di urbanizzazione per la concessione viene ragguagliato

alla sola quota di partecipazione agli oneri di urbanizza -
zione, se-1l concessionario, mercé la stipula di una convel
zione o la firma di un atto unilaterale d'obbligo, da tra -
seriversi & cure del Comune e a 8pese del concessionario sui
registri immobiliari, assume l'impegno ¢l vendere o locare
ai prezzi ¢ ai canoni preventivamente concordati col Comune.

Nelle medesime aree il contributo di cui al I comua del pre
sente articolo, pud essere sostituito, in tutto ¢ in parte
dall ‘aspungzione — da parte del concessionario - dell‘'impegno
di realizzare direttamente le opere di urbanigzzazione,

Relativamente alla posizione dell'istante sl specifica che
al medesimo & conferita la facolta della richiesta di effet-
tuazione dell'intervento direttoj contra, all’Amministirazio-
ne, il potere discrezionale dil accogliere o meno ia richie -
sta.

Il Comune pud altresl determinare con sud provveaimentio e
con convengzione le modalitd esecutive e tecniche, i termini,
i controlli, le garanzie di terzl = fideiussiorie o reall =,
per il puntuale ademplmento degli impegni, le penalita per
il ritardo o la mancata esecuzione, nonché le garangie per




il pagamento delle penalitd., I criteri ed i parmmetrl por-
tanti della concessione-tipo sono articolati su meccanismil
tabellari e, riguardano:

a) l'indicazione delle caratteristiche tipologicne e ¢0 =
struttive degli alloggil;

b) la definizione dei prezzi di cessione e dei canoni di lg
cazione degli alloggi (i quali possonc essere assoggettati
a variazioni biennali, che intervengono sulla base degli in
dici uffieiali I.5.T7.A.T. relativi ai costi di costruzione
sopravvenuti alle stipula dgelle predette convenzioni); tale
determinazione avviene rispettivamente e sulla base del co-
sto delle aree, del costo della costruzione, delle opere di
urbanigzazione e delle spese generall tra le quali vanno in
cluse quelle relative agli oneri di preammortamento e finan
zismento e, per i canoni suddetti, in percventuale del valo-
re desunto dui prezzi fissati per la cessione degli alloggl
stessi;

¢) l'arco temporale di validita della convenzione cie va,da
un minime di venti ad un massimo di trenta anni.

Per la parte eccedente, sono nulli tutti gli accordi sanci-

ti in violagione ai prezzi di cessione ea ail canoni di loca
zione come sopra determinati.

ART. 24°

DELLA LQTTIZZAZIONE CONVENZIONATA

Chiunque, persona fisica o persona giuridica, privata e pub
blica, sia proprietario o comunque titolare di diritti rea-
1i su zone o aree inserite in un P.P.A. approvato, al fine
di rendere concreta la destinazione d'uso indicata nel PRG,
{(ovviamente non ancora specificata da un P.P, di egecuzione,
pud; su tale parti del territorio comunale, proporre al Co=-
mune l'approvazione di una lottizzazione,

Posto che la lottizzazione non costituisce di per sé una con
cessione a trasformare il territorio, ma soltanto un atio
con il quale il lottizzatore si accolla obbligni di cessione
di aree e di assunzioni di oneri, per cul é sempre necessa =
rio richiedere la concessione a costruire, sl aeve tener cou
to nella fase di rilascic delle concedsioni in esecuzlone
della lottizgzazione degli impegni suddetti gia assunti dal
lottizzatore.

Per un uso corretto dello strumento urbanistico di cui alla

presente rubrica, il regolamento in oggetto impone che alla
convenzione di lottigzazione segue la convenzione al cul ai
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precedente art. 23 e consente che entrambe possano conflui-
re in un unico documento.

Concettualmente perd i due atti restano separatil, cosl come
separati restano il provvedimento di lottizzazione e il proy
vedimento concessionario. :

Entrambe le convenzioni, guella di lottizzazione e quella
per l'edilizia convenzionaia hanno in comune di funzionare
ciascuna nel propric ed sutonomo procedimento come presuppo-
sto del provvedimento amministrativo di concessione.

La convenzione di lottizzazione deve prevedere;

a) la cessione gratuita delle aree per opere di urbanizzazig
ne primaria e secondaria;

b) ltesecuzione a carico del lottizzatore delle opere di ur-
bvanizzazione primaria e secondaria;

¢) i termini per l'esecuzione dell'opera;
d) le modalitd di intervento;

e) le congrue garanzie finanziare per 1l'adempimento degll ob
blighi derivanti dalla convenzione.

ART, 25¢°

MODALITA' DI REDAZIONE DRI PROGETTI

Alle proposte di lottizzazione deve essere allegato, in du -
plice copia, un progetto redatto de ingegneri o archnitettl
costituito das

a) dalla planimetiria generale in scala: 1/5000/ 1:2000 con
1*indicazione delle vigenti previesioni urvanistiche; compre-
. @0 lo stralcio del P.P.A. in atto;

b) l'estratto della mappa catastale;

¢) dalla planimetria in scala 1/2000 della situazione eaili=-
zia attuale di fatto;

d) della planimetria in scala 1/1000 del progetto con qurve
di livello ad equidistanza di metri lineari 10 riportanti il
perimetro, la superficie l'altezza e il volume di ciascuna u
nitd edilizia, ed inoltre le fognature, l'acquedotto, le li-
nee elettriche, le strade riservate alla circolazione comune
con conveniente sccesso da una strada pubblica o da uia via
privata aperta o da aprirsi al pubblico;

e) delle sezioni in scala 1:500 riportanti le sagome degli e
difici ed i protili delle strade;

e
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f) dalle norme di attuazione ael progetto ai lottizzazione; \
g) da eventuall piante, sezione e prospetti in scala minima
1:200;
n)

dalls relazione illustrativa del piano di lottizzazione.

ART. 25 bis

PROCEDIMENTI DI FORMAZIONS BD APPROVAZION: VELLA LOSTIZZA -
4IONE

I momento fondamentali del procedimento in Ooggetto sono:

a) istanza del proprietario (o dei proprietari) o dell'aven
te tit0lo corredato dal progettou e dallo schema di conven =
zlone;

b) approvazione del progetto e dello schema di convenzione
con delibsra del Consiglic Comunale che deve essere ootlopo
sta all'approvazione del CO.RE.CO. per l'esume del provvedl
mento dal punto di vista dell'osservanza delle norme ai leg
ge e il controllo del Pres. della glunta regionale per quan
to afferisce l'aspetto tecnico-estetico;

¢) stipula della convenzione & trascrizione della stessa nei
registri immobiliari a cura e spese gei lovtizzatori.

d) rilascio del permesso & lottizzare da parte del Sinaaco.

La lottizzazione pud anche essere ordinata di ufficio.

TL10L0 IV

— A —— A ————— T ———

DELLA COMMISSIONK SDILIZIA COMUNALE

ART,. 26°

COMPETENZE

La Commissione edilizia comunale ¢ organo consultivo dell'Am
ministrazione in materia di controllo e disciplina dell'atti
vita edilizia ed urbanistica.

Essa coadiuva l'opera del Sindaco con la formulazione di pa-
reri obbligatori ma non vincolanti su:

a) tutte le questioni di carattere urbanistico ed edilizio
afferenti al territoric municipale;

b) i progetti relativi alle opere assoggetiate a concessione
ad edificare;
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c) qualsiasi opera di particolare interesse comunale;

d} la regolare esecuzione tecnica,statica ed estetica dei
lavori progettati ed autorizzati,nonché su tutto cid che
pud afferire all'aspetto edilizio,all'igiene ed all'esteti-
ca del fabbricati.

Art .27

COMPOSIZIONE
La Commissione edilizla & composta:

a) dal Sindaco o da un Assessore da luil delegato che la con-
voca e la presiede senza diritto di voto;

b) da due consiglieri comunali di cul uno di minocranza de-
signati dal Consiglio Comunale; -

c) dal Capo dell'Ufficio Tecnico del Comune,se istituito;

d) da un ingegnere o architetto,designato dal Consiglio
Comunale,regolarmente iscritto al relativo Ordine profes-
sicnale;

e) dall'Ufficiale Sanitario;

£) da un geometra o da un perito edile o da un peritc agra-
rio residente nel Comune,designato dal Consiglio Comunale;

g) da esperti,in numero non inferiore a due,in materia edi-
lizia ed urbanistica,designati dal Consiglio Comunale;

h) dal Segretario Generale o da chil ne fa le veci.

I menbri della Commissione Edilizia durano in carica tre
anni e saranno considerati dimissionari ove assenti ingiu-
stificati per tre riunioni consecutive.

Gli stessi alla scadenza possono essere rielettl,

Il Sindace pud,ove ne sia il caso,chiamare nella Commissione
ai volta in volta,con votoc consultivo,altri tecnlecl partico-
larmente egperti,

Per gli affari di speciale importanza,pud altresi invitare
ad assistere alle adunanze,sempre con voto consultivo,altri
tecnici particolarmente esperti.

per gli affari di speciale importanza,puoc altresi invitare
ad assistere alle adunanze,sempre con voto consultivo,anche
altri consultori comunali o perscne estranee all'Ammimnistra-
zione notoriamente espert# nei problemi trattati.




ART. 28°

FUNZIONAMENTO DBLLA COMMISSIONE EDILIZIA

La Commissione si riunisce in via ordinaria una volta al me-
gse, in via straordinaria, ogni volta che se ne presenta la
necesasita.

La convocazione ¢é futia dal presidente, o su richiesta di al
meno gquattrc membri. -

Per la validita delle adunanze é obbligatoria la presenza ael
Presidente, pilt un numero di membri atto a raggiungere la me
ta pil uno dei componentl la Commissione.

In caso di parita prevale il voto del Presidente.

Al segretario spetta il compito di redigere e controfirmare
il verbale delle adunanze che dovranno essere firmagi dal Pre
sidente e da tutti i componenti la Commissione Edilizia, pri-
ma di passare all'’ordine del giorno.

Il segretario provvederid inoltre ad annotare in breve 1l pare
re espresso dalla Commissione sulle domande esaminste e ad ap
porre sui relativi disegni la dicitura Hesaminato acalla Com -
missione Edilizia*" completata dalla data e dal visto di un com
missario delegato dal Presidente.

Quandoc vengono trattati argomenti nei‘quali qualche membro sia
interesaato, questi dovra denunciare tale sua conuizione e do-
vra allontanarsi dalla adunanza per il tempo occorrente & di -
scutere e votare su quanto é di suo interesse.

Dall'avvenuta astensione dalla discussione e dal voto verra
fatta menzione nel verbale.

TITOLO V
NOKRME TECNICHE ED URBANISTICHE
ART. 2¢°

SUPERFPICIE DESTINATA ALLA EDIFICAZIONE E CALCOLU UELLA HELATI-
VA CUBATURA AMMISSIBILE ' )

Definizione aegxli indici e deil paragsetri:
1- indice di fabbricabilita territoriale: & il rupporio (mg/
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mg) fra il volume realizzabile in una zona che lo strumen-
to urbanistico vigente destina ad insediamento abitativo o
produttivo, e la superficie della zona stiessa.

Si applica soltanto in sede dai attuazione dello strumento
urbanistico, nell'ambito degli insediamentl unitari aa es-
so definiti.

2 -~ indice di fabbricabilitd fondiaria: é il rapporto (me/
mq) fra il volume realizzabile e l'area da edificare, e-
scluse le sedi viarie e gli apazi da cedere al Comune,

3 % rapporto di coperiura: é il rapporto tra la superficie
copribile e la superficie del Iotto. Deve essere misurato
considerando per superficie del lotto quella ai cui-all'in
dice di fabbricabilité fondiaria, e per superficie coprivl
le la proiezione sul terreno dellsa superficie lorda aqel pTg
no di maggiore estensione, con esclusione dei soll aggetii
costituiti da halconi e da pensiline.

4 - Numero dei piani: dove esiste guesto parametro si inten

de il numerc di piani fuori terra, compresc l'eventuale pia

no in ritiro ed il seminterrato, se abitabile, La superfi -

cie da computare per il calcolo della cubatura costruiblle
secondo i relativi indici di fabbricazione, é quella del lot

to edificabile con esclusione di sedl stradali e aree pubbligsu
che (eirec. M.LL.PP. 14.4.1969 punto 3 comma &).

L'area eventualmente vincolata & servitiu di arretramento dal
filo atradale viene computata come area fabbricabile.

Sono calcolati nella cubatura i corpi chiusi in aggetto, gli
eventuali piapi arretrati, e tutto cod che oltre la linea di

gronda, viene utilizzato per destinazione di uso collegato
alla presenza permanenti di persone (uffici ed abitazioni).

ART. 3Q°

DISTANZE MINIME TRA EDIFICT

Salvo che per le zone di conservazione dell'edilizia esi -
stente per le quali sono indicate particolari prescrizioni,
la distanza minima tra gli edifici (o gruppi ai eocifici cne
siano uniti tra loro con pareti in comune) non deve esgsere
inferiore a mt, 10,00.

La distanza tra un fabbricato ed il confine dell'area ad eg

.
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80 asservita, non deve essere inferiore a m. 5,00 salvo
per le zone in cui 8010 indicate diverse prescrizioni se
condo le norme del PKG.

Gli edifici possono Sorgere al confine del terrenc ad es

S1 asservito, qualord&: sia prevista dal presente regola«

mento ¢ dallg strumento urbanistico vigente, una conti -

guita di fabbricati, in corrispondenza del fronte colnei

dente col confine di proprieta. In tale fronte & perd vie
tato aprire porte, finestre, .0 altre saperture di Qualsia

81 genere anche se g titolo temporaneo,

Le costruzioni prospicienti sy 8trada, fuori dal perime~
iro degli insediamenti previsti dal programma di faburi-
cazione, dovranno essere arretrati dal ciglio delld stra
da secondo le norme contenute nel D.M. 1/4/1968 concer =
nente le distanze minime a protezione del nastro strada-
le previste dall'art, 19 della legge 6/8/1967, n. 765.

ART, 31°

ALTEZZA DEGLI EDIFICI

Piede esistente o previsto, o in difetto, dal piano stra
dale fino al punto piu alte dell'intradosso dell'ultimo
solaio di copertura di locali abitabili, anche se costi-
tuiti dag attici, sottotetti e mansarde.

Nel caso manchi il marciapiede o il piano stradale e non
8l abbia una sicura quota di riferimento per la misura
dell'altezza, la determinazione dellg Quota deve eggere
richiesta all'Uffiecio Tecnico Comunale.

Qualora la strada o il terreno siano in pendenza e il fron
te degli edifici sia disposto lungo la pendenza, l'altez~
za dell'edificio ¢ misurata in’corrispondenza del punto me.
dio della linea frontale, sino ad uno sviluppo massimo del
fronte di m. 15.00,

Oltre i quindici metri la misurazione dell'altezza avviene
per tratte succesgive,

Nel caso l'edificio prospetti su due 0 pil strade a diver=-
81 livelli, 1'altezza & migsurata in corrispondenza al pun-
to medio della linea frontale posta pil .a basso livello a
meno che l'edificio sia formato da due o Pil corpi sfalza-

e




ti. In questo caso valgono per le altezze relative le ri-
spettive quote.

Indipendentemente dai limiti di altezza previsti per le va-
rie zone dalle disposizioni urbanistiche in vigore, in ogni
caso l'altezza degli edifici non pud comungue superare la

larghezza della strada o dello spazio pubblico su cui gli e
difici prospettano.

L'arretramento dal filo stradale non sari computato come al
largamento della sede stradale.

Per la determinazione dell'altezza degli egifici, la lar -
ghezza delle vie, dei tronchi e delle piazze si calcola co=-
me segue:

1).in base alla larghezza effettiva per vie e per spazi a
fronti parallelij;

2) in base alla media delle larghezze del tronco prospicien
te l'edificio per il quale di richiede la concessione per
gli spazi a& fronti non paralleli., In tal caso 1la larghezze
vanno misurate seecondo le perpendicolari all'asse centrale
della via o dello spazio aperto;

3) in base alla misura del diametro per le plazze circolari
© a forma di poligono regolare o pressocché regolare; in
questo caso la misura va computata sul diametro del cerchio
iscritto nel poligono;

4) nel computo delle larghezze di una via non viene tenuto
conto delle maggiori ampiezze eventualmente dovute all'im -
bocco o all'incrocio delle vie trasversali e relativi smus—
8l e raccordi,

Per gli edifici eretti in fregio a spazi pubblici contigui

di diversa larghezza, l'altezza meggiore pud continuare &an. .-
che sul lato prospiciente lo spazio pubblico a larghezza Tg
feriore purché l'estensione del fronte su gquest'ultimo, mi-
surata sulla proiezione a terra dello spigolo del corpe piu
avanzato sia inferiore a m., 12,00.

Nel caso di una soluzione con angolo a smusso, la misura dei
fronti viene calcolata dallo spigolo virtuale ottenuto con -
glungengo il prolungamento a terra cella linea dei tronti.Si
considera margine della strada la linea di limite della seage
0 pilattaforma stradale, comprendente tutte lé sedi viabili,
sia viabili, sia veicolari che pedonali; incluse le banchine
© altre strutture laterali alle predette sedi (se transitabi
1i), nonché le strutture di delimitazione non transitabili
(parapetti, muri di sostegno ecc.).




ART,32°

COPERTURE E VULUMI TECNICI

Al di sopra dell'altezza massima computabile per le varie
zone sono consentite solamente le emergenze rese necegsa-—
rie dagli impianti al servigzio dell'edificio.

L'altezza dei volumi tecnici non pud essere superiore di
m. 3,00 rispetto all'intradosso dell'ultida soletta di cg
pertura di cui al I comma del precedente articolo 31,

in ogni caso le coperture ed i volumi da esso sporgeati,
devono essere considerati elementi architettonici di con-
clugsione dell'intero edificio e, pertanto, la loro realig
zgzlone deve rispondere a precise previsioni di progetto,
mediante il coordinamento deli diversi elementi delle fac=-
ciate e delle coperture stesse,

Le coperture devono contemplare elementi di raccolta del-
le acque metecoriche & pluviali.

ART . 33°

CORPI ¥ STRUTTURE IN AGGETTO

Tutte le sporgenze silano esse balconi aperti come ciniusi,
decorazioni, davanzall, inferriate o altri infissi non pog
gono superare le gseguenti misure rispetio alla verticale
innalzata sul filo stradale:

a) fino alla quota di m. 0,80 nessuna sporgenza;

b) dalla quota di 1. 0,80 alla gquota di m. 3,00 eporgenze
massime di m. 0,50;

¢) dalla quota di m. 3,00 a quella di m. 4,5 nessun agget-
to di misura superiore ai m., 0,50 predetti é consentito nel
le strade senza marclaplede, mentie in quelle provviste 1°'
aggetto non potra in alcun modo superare in sporgenza il
margine esterno del marciapiede esistente.

ART. 34°

CORTILI E POZZI DI LUCE

51 fa assoluto divieto nelle nuove costruzioni ai realizza

of o
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re cortili chiusi, pozzi di luce e chiostrini,

Il divieto suadetto ¢ originato da motivi igienici e di gi-
curegzza antincenuio, -

Sono ammessgi cavedi e canne gi ventilazgione in loculi ag u-
80 pubblico, purché a 8ervizio esclusivo gi locali igienici

(bagni, latrine, ecc,) e purcné sia garantito, eventualmen—
te con mezzi meccanici, il necessario tiraggio.

ARL, 35°

SIHADE PRIVATE E MARCIAPIEDI

La concessione a costruire strade private per accessi ad e-
difici non adlacenti a strade e Plazze pubbliche, deve esse
re condizionata ad una convenzione legale trascritta, nelia
quale deve essere 8specificato l'impegno del Privato di proy
vedere alla sistemazione della Pavimentazione, uyelle Togua=-
ture e dell'illuminazione della strada stessa.

Qualora su uno 8p&zio pubblico si prodeda ad &prire pussay-.
&1 carral, i rispettivi cancelli di apertura devono esgere
arretrati di almeno m, 1,50 daal filo della recinzione o del
l'edificio,

L'apertura del cancello non pud.avvenire verso l'esterno,
Qualora in corrispondenza dei cancelli ai accegso esistano
Tampe di collegamento g cantinati o g piani BOpraelevati,si
fa obbligo di arretrare l'inizio della Tampa di salmeno me -
tri 4,50 dal cancello,

La rampa deve avere pendenza inferiore al 155+

La posizione de} cancello deve espere coavenienteuwente gse -

gnalata, e deve esgere Jlontansg almeno m, 10,00 (misurata tra
g€li stipiti piu vieini) da quelias di eventuali uscite pedona
li di locwli d'umo collettivo (mouole, cliema, e, ),

ART, 36°

RECINZIONTI E ZOCCOLATURE

Le aree non edificate fronteggianti vie O piazze aperte al
pubblico bPassaggio, devono esgere delimitate o recintate,

Le recinzioni di aree private debbono rispondere ui seguen-—
ti requigitis
a) che 1a fondazione non lnsista su suolo pubiblico;
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b) che 1l'altezza salvo diverse prescrizioni del Sindaco,
sia pari a quella delle recinzioni vicine;

¢) quando lo spazio recintato é destinato a giaruino, le
recinzioni devono consentire di norma la vista del giar-
dino dagli spazl pubblici;

d) i tratti di recinzione che segnano l'andamento di per

corsi aperti al traffico veicolare, secondo linee curve o
spezzate, devono consentire la massima visibilita tra i

diversi tratti dei percorsi costeggiati.

E' prescritta l'adozione ¢i parapetti, o ai altre opere

di protezione, per i lati di aree coperte o scoperte, ma
accessibili al pubblico che prospettino su altre aree po
ste a quota inferiore, con dislivello maggiore di m.0,50.

Le murature e le pareti sulle facce adiacenti epazi pub-
blici, a partire dal suolo per una altezzsa minima di mew
tri 1,50 devono essere rivestite con materiali resisten-
ti all'usura e suscettivi di facile pulitura e manuten -
zione.

ART. 37°¢

NUMBRO CIVICO DET FABBRICATI ED IMPIANTI PEk IL SERVISIQ
POSTALE ED IL SERVIZIO DI NETTRZZA UHBANA

Il comune agsegna ad ogni fabbricato la numerazione e
provvede alla disposizione delle targhe relative, in al-
to a destra di ogni accesso.

Il proprietario riceve in consegna la targa ed é obbliga
to a mantenerla in buono stato nel posto ove fu colloca—
ta.

In cas¢ di demolizione del fabbricato ¢ 4i soppressione
di porte esterne, il proprietario deve notificare i nume:
ri civici che vengono ad essere aboliti e restituire le
targhe.

Quando si costruiscono nuovi fabbricati fronteggianti spa
zl pubblici, il proprietario deve richieaere al Comune i
numeri da applicare alle porte degli stessi.

Tutti gli edifici ¢ complessi edilizi destinati aa abita-
zione o ad attivitd di qualungue genare, che non sianoc
provvisti di portineria, devono essere dotati di cassetta
per la raccolta della corrispondenza direttamente accessi
bile cda spazi aperti al pubblico.

S




Tutti gli eaifici o complessl edilizi aestinati au abita-
zione o ad attivitd di qualunque genere, dOVIANNO eB8sSere
dotati di wun ambiente direttamente accessibile aallo spa-
zio aperto al pubblico, nel quale possa essere effettuato
regolarmente il deposito e la raccolta di recipienti con-
tenenti i rifiuti solidi.

ART. 38°
APPLICAZIONE DI INDICATORI DI ALTHI APPARRCCHI

E' riservata all'Amministragzione Comunale, per ragioni di
pubblico interesse, la facoltd di applicare e far applica
re, previo avviso agli interessati, al fronti dei fabbri-
cati o delle costruzioni di qualsiasi natura, prospettan-~
ti gli spazi pubblici e privati, le indicazioni, gli appa
recchi relativi ai servizi pubblici, la segnaletica e glI
elementi di arrede urhbano.

I proprietari, prima di iniziare gqualsiasi lavoro nella
parte di un fabbricatov alle quale sia apposto uno degli
apparecchi e indicatori di cul sopra, debbono darne avvi-
s0 al Sindaco ed all'Amministrazione interessata ciie pre-
scriverannc nel pil breve tempo possibile, 1 provvedimen-
1i del caso.

17010 VI

NORME IGIENICHE

ART, 39°

ISOLAMENTO TERMICO ED ACUSTICO

———

Nella realizzazione degll edifici deve essere assicurato
un adeguato isclamento termico ed acustico,

Nelle coperture degli edifici va assicurato un opportung

isoclamento o0 mediante camersa d'aria o con idoneo sistema
di materiale isolante.

S
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ART, 42°

APPROVVIGIONAMENTO IDRICO

Ogni nuovo edificio destinato alla residenza non pud esge-
re dichiarato abitabile né essere materialmente occupato

in tutto o in parte se non é provvisto di acqua potabile
distribuita in misura proporzionale al numeroc dei locali e
sufficiente alle necegsitd personali e domestiche delle per
sone degtinate a risiedervi.

Ogni alloggio anche minimo aestinato ad abitazione deve ave
re un acquaio separato dal servizi igienici.

Gli aoqual ed ogni altro apparegohio per l'evacuwszione di
acque devono avere lo scarico provvisto di chiusurs idraull
ca permanente. Gli impianti per la distribuzione di acqua
potabile devono esgere collegatl con il pubblico acquedotto
a spese del proprietarioc dell'immobile, ai sensi di quanto
prescritto dalla delibera 4/2/77 del Comitato dei Ministri
per la tutela delle acque dall'inguinamento, pubblicata sul
supplemento della G.U. del 21/2/77.

ART, 43¢

SCARICHI DELL: ACQUE

Tutte le acque usate devono essere convogliate dagli appa -
recchi da esse alimentate nella fognatura comunale, ove esl
ate, tramite apposite canalizzazioni di gnisa catramata ov—
vero in gres ceramico o in materiale sintetico atvtio a garan
tire impermeabilitd, resistenza meccanica e resistenza chi-
mica, Nel caso non esista la fognatura urbana é fatto obbli
g0 di predisporre fogse bioleogiche non perdenti da eapurga—
re periodicamente con caratterlstlche tali da rlspondere al

le leggi vigenti, '

Le canalizzazioni devono essere munite di giunti a perfetta
tenuta e gifoni igpezionabili a chiusura ermetica in corri-
spondenza di ciascun apparecéhio o di ciascuno dei locali
che ne contengono pil di uno. Le medesime canalizzazioni de
vono egsere collocate in modo da facilitare al massimo le 1
gpezioni.

Ultericre chiusura idraulica a sifone ispezionabile dave eg
sere interposta tra l'allaccio alla fognatura cittadina e
le tubazioni di raccolta provenienti dagli edifici, sia per
quanto riguarda le acque usate negli edifici stessi sia per
le acque piovane,




I tubi di caduta dei servizi igienici e degli &acquai e i
condotti principali della rete di fognatura interna agli e-
difici devono essere prolungati - senza riduzione di diamew
tro - fin sopra la copertura degli edifici,.

Per questo scopo non:€ possibile utilizzare 1 tubl aaibiti
all'evacuazione delle acque piovane dalla copertura,

La chiusura idraulica degli apparecchi deve essere realizza
ta con gli accorgimenti necessari (ventilazione secondaria
0 altro) ad evitare il risucchio verso la fognatura dell'ac
qua contenuta nel sifone e costituente appunto l'elemento
di chiusura idraulica.

ART. 44°
IMPIANTI DI FUGNATUHA ALL'INTEKNO DEGLI EDIFICI

Le canalizzazioni della fognatura all'interno degli edifici
¢ comunque fino wlle confluenza con la fognaturs comunale,
devono essere costituite da tubli di ghiea catramata. Sono al
tresl consentiti i tubi costruiti in gres ceramico e in mate
riale gintetico per tratti di conduttura non verticale.

Le canalizzazionl vanno edeguite a perletta Yegola d'arte,

La livelletta deve essere regolari, i giunti devono essere &
perfetta tenuta ed essere asfaltati nei tratti non verticali.
I serratappi devono interessare in piu punti la resistenza
del collare., Nei locali sotterranei le tubazioni devono essg
re tenute, se possibile, al di sopra del livello del pavimen o
to; in casoc contrario devono essere collocate in apposita in
cassatura facilmente iespezionabili.

Tutti gli apparecchi per lo smaltimento delle materie di ri-
fiuto comunicanti con la rete di fognature cittadina, nonché
1 pozzetti di raccolta delle acque piovane, devono essere
provvisti di chiusura idraulica ispezionabile a sifone con
immersione non minore di cm. 3%,

Le colonne raccoglienti unicamente scarichi di acqual e di
bagni poesono avere un unico sifone al piede, I tubl princi-
pali di scarico all'uscita dello stablle devono essere muni-
ti di una bocca di ispezione con sifone intercettatore.

I tubi di caduta dei servizi igienici e degli acquai nonché

1 condotti principali per la rete di fogpnatura interna devg
no esgere prolungati con lo stesso diametro fin sopra il tex

o
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to. I tubi dei pluviali non possonce servire da esalatori
della fegnatura privata.

Nessun apparecchic ti scarico della fognutura domestica
deve avere la bocca ad un livello inferiore al piano stra
dale,

I progetti per 1l'impianto di iognaturh sono sottopostili al
preventivo egame dell'Ufficio Sanitario del Comune,

ART. 45°
POZZI NERI

Qualera la costruzione degli edifici sia effettuata in u-
na zona non ancora fognata, anche se rurale, dovra proce-
dersi, prima della sistemazione degli scarichi, alla cc =
gtruzione di appoaltl pozzil neri secondo 1 pil moderni cri
teri.

I pozzi neri non potranno costruirsi in area gia ricoper-

ta da un fabbricato. Essi devono essere distaccati di al-

meno un metro dai muri degli edifici e convenientemente i

solati da questi. Inoltre dovrannoc distare almeno dieci me
tri da qualuwnque pozzo, pompa, serbatolo, acqueaotio, pre-
sa di acqua potabile ecc.

1 pozzi neri saranno di capacita proporzionale alla loro

destinazicne e devono avere una profonditd non superiore a
metrl quattro dal livello del suolo, con una canna di ven-
tilazione prolungata fin oltre il tetto e munita di miiria.

ART. 46°

 COSTRUZIONI RURALI

Le case coloniche dovranno essere costruite, ai regola,nel
le zone pil elevate del podere e, in ogni casec, in modo da
evitara l'addossamento delle murature a terrapleni.

I1 pavimehto del terrapieno potra essere sopraelevato di
cm. 50 almenc rispetto al piano di campagna e a quello del
cortile.

I loecali di sbitazione dovranno avere altezze non inferio-
ri a m. 3,00 e almeno una finestra con telaio a vetri, di
luce netta non inferiore ad un decimo della superficie del
pavimento.

o
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Le pareti di tutti i localil abitabili dovranno esgere ine
tonacate, Il focolare domestico dovra essere costruito in
muratura o altro materiale incombustibile, avere cappa e
fumaiolo atti a smaltire in modo completo 1 prodotti della
combustione secondo i dettami delle norme antincendio vi -
genti,

Ogni abitazione dovra essere provvigta di acqua ul condut-
tura o di pozzo, costrulto secondo le norme igieniche vi -
genti, chiuso e provvisto al pompa o, quanto meno, di ci -
sterna igienicamente costruita a difesa.

Ogni abitazione dovra essere provvista di latrina propria
accessibile da apposito locale di disimpegno e mai in ail -
retta comunicazione con locali di abitazione, werata e il-
lumingta direttamente dall'esternc.

Le latrine di ciascun fabbricato, che dovranno in ogni ca-
80 essere cotate ai apparecchi a chiusura idreulica, po -
tranno convogliare 1 loro scarichi nella fognatura strada=-
le, purché al piede del tubo di caduta venga costruito wun
conveniente pozzetto a chiusura idraulica.

In mancanza di fognatura pubblica, le acgue luride potran-
ho essere convogliate in un pozzo nero, rispondente alle
atesse norme di cul al precedente art. 45.

I locali destinati ad uso pollaio, conigliera e simili do-
vranno essere in ogni caso separati dalle abitazioni.

Per le stalle, in particolare, non é ammessa alcuna forma
di comunicazione con i locali abitabili e devono egsere di
stanti dalla abitazione non meno di m, 15. '

Le pendenze degli orti adiacenti alle abitazioni dovranno
esgere sistemate in modo da assicurare il pronto smaltimen
to delle acque pluviali & di rifiuto e da evitare ogni posm
8ibllita di inquinamento del pozzo, della cisterna .e delle
condutture di acque potabili.

ART. 47°
SCALE

Quando l'area coperta superi i 600 mg. gli edifici adibiti
ad abltazione, albergo, alloggio, ufficio, magazzini di ven

e




dita od offiecina, debbono essere serviti da almeno due sca-~
le continue dalla base alla sommitd, opportunamente distan-
ziate e disposte. N
Le zscale non dovranno avere in negswl caso larghezza infe -
riore ai ml, 1,00 e dovranno egsere illuminate e veniilate
direttamente dall'esterno. Negli appartamenti su due pilani
le scale interne potranno anche avere la larghezza ridotta
di m, ¢,80.

In ogni cas¢c ogni scala non potrd servire piu di quattro al
loggl per piano,.

TITOLO VII

NORME PER LA ESECUZIONE DET LAVORI

ART. 48°

RECINZIONE DEI CANTIERI

E' obbligatorio recingere i cantieri prima di dare inizio
ai lavori edili. La recinzione dovra essere realizzata con
uno steccato o altro tipo di materiale di aspetto decoroso.

Per le recinzioni deve essere richiesto regolare permesso
8l Sindaco, presentando una documentazione relativa a:

a) indicazione del suolo privato e pubblico da recingere;
b) l'altezza ed I materiali della recinzione;
¢} periodo di tempo per il quale é richiesta la recinzione,

inoltre l'easercizio del permesso rilasciatc deve osservare
le seguenti modalita:

a) ae;ramenti apposti alle recinzioni debbono aprirsi ver-
80 l'interno e restare chiusi durante le ore non lavorati-
ve e durante i periodi di sospensione dei lavori;

b) tutti i materiali da costruzione, i meccanismi e le ap~

p?r:cchiature debbono esgere collocati all'internc del re-
cinto;

¢) le recinzioni debbono essere tinteggiate per tutta la
lorc altezza a striacie bianche e rosse;

d) in ogni angolo deve essere anche apposto un segnale lu=-
minoso da mantenersi acceso & cura e spese del proprista -
rio, dall'imbrunire fino al mattino, secondo l'orario del-
la pubblica illuminazione stradale; la posizione dei segna
1i suddettl deve essere tale da consentire wna chiara visi
bilité’ da Ogn1 parte di aAccensso e ai pergorrenza. -




ART. 4G°

OCCUPAZIONE TEMPORANEA DEL SUOLO ¥ DELLO SPAZIO PULLLICO

B' tutto divieteo a chiungue di occupure urnche temporaned-
mente il suolc e lo spazio pubblico senza una preverntiva con-
cessione dell‘*Amministrazione Comunale.

Pertanto, chiunque abbla necessita di occupare temporaneameln-
te suolo e spazio pubblico deve presentare amotivata richieatsa
al Sindaco corredata della documentazione relativa al caso
proposto.

11 Sindaco rilascia la concessione verso corresponsiene di wun
congruc canone, stabilisce la dyrata della occupazione e de -
termina le modalitd di uso della guperiicie occupanda.

Scaduto il termine di concessione, o venute meno le motivazig
ni dell'originaria richiesta, il concessionario deve sgombera

re immediatamente la superficie occupata, e ricomporre il pri
stino stato. .

ART, 50°

PONTEGGI E SCALE DI SERVIZIO ALLL COSTRUZIONT

I ponteggi, le incastellature e tutti i meccanismi necessari
di gervizio ai lavori debbono essere collocati a perfetta re

gola d'arte, e con gli opporiuni gistemi di protezione per
la pubblica incolumité.

Debbono essere conformi alle prescrizioni legislative sulls
prevenzione degli infortuni.

1 ponteggl a sbulzo & su suolo pubbliaoie le armature di pon

teggl particolari debbono essere preventivamente assoggettia-
ti a permesso sindacale.

ApT. 21°

DEMOLIZIONE - SCAVI ~ MATERTALI DI RISULTA

LeloperaZioni di demolizione, scavo, trasporto e deposito
dei materiali di risulta, sono disciplinate nel modo seguen-
te:

S




a) demolizione - Le demolizioni di strutture eailizie devo-
no essere eseguite con la massima cautela, adoperando tutti
i mezzi necessarl per la garanzia della’ pubblica incolumitd
e del pubblico transito.

L} scavi - 1 lavori di scavo debbono easgere egepuitl wdot -
tando tutte le cautele e gll accorgimenti necesgparl ad ilmpe
dire qualsiasi rovindg 0 tranamento. Le pareti degli scavi
debbono essere tenute con puntelli, rivestimenti itotalil o
parziali, o avere inclinazione adeguata alla natura del ter
reno,

¢) trasporto e deposito del materiale di risulta - Il mate-
riasle di risulta da demolizlonl o scavli, va direttamente in
viato agli scarichi pubblicl con appositi mezzi. La locallz
zazione dello scarico di tale materiale va fissatla dall'Uf-
ficio Tecnico Comunale previo parere favorevole dell'Uffi -
ciale Sanitario,

ART . 52°

RITROVAMENTI STORICI ED ARTISTICT

Qualora nella esecuzione di opere edilizie o di scavi si do
vessero riscontrare dei reperti ¢i presumibille interesse ar
tistico, storico, archeologico, deve egsere data ilmmediata

comunicazione al Sindaco il gquale a sua volia aeve d¢isporre
la sospensione dei lavori, in attesa che le Autorita alli'ug
po competenti esplichino le indagini necessarile.

La sospensione di cul sopra ha una durata minima compatibi-

le con le operazioni di sopralluogo, rilevazione ed acceriz
mento.

ART. H3°

CHIUSURA DEL CANTIERE PER ULTIMAZTIONE DEI LAVORI

Eseguiti i lavori, il proprietario delltedificio é tenuto &
riconsegnare completamente ggOmbra, & sua Cura € USpesE, 1'a
rea pubblica racchiusa dalla recinzione o provvisoriamente—
occupata per lu costruzione.

Le opere di ripristino del suole stradale o di altri beni

pubblici che siano stati danneggiati durante l'esecuzione
della costruzione sono svolte o & cura dell'impresa cosirug
trice, secondo le modalitd indicate dall'Ufficio Tecnico CQ

munale 0 direttamente aall'Amministrazione Comunale a spese
dei proprietari.
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TITOLO VILI

SANZIONT E DISPOSIZIONI TRANSITORIE FINALT

AHT 54°
SANZIONI

La violuzione delle norme ael regolamento in oggetio codi-
porta, salvo eventuali speciall sanzioni previste da altre
leggi e regolamentl nazionali e regionali di settore, 1'ir
rogazione delle ganzioni di cui alle vigenti leggl in mate
ria edilizia ed urbanistica.

Le infrazioni consegdenti alle violagione delle norme igie
niche di cui =2l titolo VI del presente regolamento, aono

assoggettate alle sanzioni previste dal T,U. delle leggl
sanitarie approvato con R.D. 27.7.1934 N. 1265.

ART, 55°

AMBITO DI APPLICABILITA' DEL KREGOLAMENYO BLDILIZIU

I 'efficacia spaziale delle disposizione del regolamento in
parola si estende a tutto il territorio comunale per cul é
fatto obbligo a chiunque osservare e fare osservare le sue
disposizioni.

In ordine alla portata temporale delle prescrizioni in og-
getto, s8i specifica altresl che rimangono salve le "licen-
ze edilizie" rilasciate prima dell'entrata in vigore della
L. 28/1/1977 n. 10 purché i relativi lavori sianc gia sta-
ti iniziati e slano portati a termine e gli edifici resi g
£ibili o abitabili nel termine perentorio ai gquutiro anni,

Per l'eventuwlitd che le costruzioni wngidette non wiwno

in toto realizzate nel termine sudadetiio, sard necessario

per gli interessati, procedere alla richiesta di "conces -
sione” - con la proceaura redatta dal preseate regolamento —
per la parte o per le parti non completate.

Le :rasfirmazioni_urbanisticne ed edilizie non ancora ini-
zlase ;é a data di entrata in vigore del regolamento de Quo,
ancorché concesse sotto 1'importo di disposizioni preceden=

ggfgnte in vigore, resvano assoggettate alla presente norma

S




ART, H6°

ABROGAZIONE DI TURTE LE NOnME COMUNALI IN SULJECTA MATHRIA

All'atto della sua entrata in vigore - che viene dopo l'ap
provazione regionale e la pubblicazione per quindici gior-
ni consecutivi all'Albo pretorio del Comune -~ il pregente
regolamento abroga tutte le disposizioni comunali, in sub-
iecta materia, con egso incompatibili, ovungque contenute,

o
oy

pd
"




