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NORME: TECNICHE DT ATTUAZIONE DEL PIANO REGOLATORE GENERALE

DEL CoOMUNE DI CORIGITANO CALABRO.

Tutto il territoric comunale si intende, interessato, per de-
stinazione d'uso del suolo e degli edifici, per allineamenti
stradali e distacchi tra edifici, per vincoli di zona e spe-
c¢ifici, dal piano regolatore generale (P.R.G.) nei modi indi-
cati nelle corrispondenti planimetrie alle scale 1/2000,
1/10.000, 1/25"Q00 e secondo i disposti della Legge Urbanisti-
ca 7.8.1942, n.1150 ed in armonica connessicne con

a) - la L.U. e successive modificazioni ed integrazioni;

b) - la L.2811.77 n.10 " norme per l'edificabilitd dei suoli;
c} - le disposiiioni di tutte le altre leggi vigenti che di-

sciplinano in minim ¢ parte la materia edilizia.
Art.?2

Le destinazioni d'uso del territorio cecmunale nel presente
pianc sono di tre speci:

a) - destinazione d'uso " prescritta!! avente carattere di
inderogabilitd, e relativa a quei terreni edificati od edi-
ficabili o non edificabili, che nelle pianimetrie alle scale
1/25.000, 1/10.000 ed 1/2.000 sonc contraddistinti da colore

O tratteggio o simbeolo contrassegnate in legenda dalla lette-

P
b) - destinazione d'uso "ammessa", avente carattere di utiliz-

ra

zazione possibilé solo a saturazione avvenuta delle zone a
destinazione prescritta, e relativa a quei terreni edificabi-
li che nelle planimetrie alle scale 1/25.000, 1/10.000 ed
1/2.000 sono contraddistinti da colore o tratteggio o simbolo
contrassegnato in legenda dalla lettera "r";

c) - destinazione d'uso "indicativa", avente carattere di in-
dicazione di larga massima, e relativa a tutte le trasforma-
zioni d'usc nel territorio agricolo, contenute nelle planime-

trie alle scale:1/25.000, 1/10.000 ed 1/2.000 e contraddistin-




te da colore © L}attegqio 0 simbolo contrassegnato in legenda

dalla lettera®i
Art.3

L'attuazione del P.R.G. avverra:

1) - esclusivamente mediante piani particolareggiati esecutivi
{P.P.):

a) - per la zona collinare cosi come definita nella planime-
tria 1/10.000 e 1/2.000;

b) - per il centro storico cosi come definito nella planime-
tria 1/10.000 e 1/2.000

¢) - per 1l territoric urbano compreso tra i limiti dei P.P.

del Centro Storico e della zona collinare,e dei nucleil di

pianura, e specificatamente: per tutti i nuclei indicati nel-

zionale- Commerciale di Schiavonea tra i due nuclei industria-
1i di Schiavonea e 5. Irene (Rossano).

2) - Mediante i1l rispetto delle prescrizioni di zdéna; di linea
e vincolo, indicate nelle planimetrie del P.R.G., nelle norme
contenute negli artt. seguenti e nel regolamento edilizio:

a) - per tutte le lottizzazioni autorizzate in atto,adottate
con deliberazions del Consiglio Comunale ratificata dal CO.RE.
e munite di convenzione concernente 1'assunzione da parte dei
privati interessi degli oneri per le opere di urbanizzazicne.
b} - per tatti i nuclei urbani indicati nella planimetria in
scala 1/2.000 come " zone_ di _completamento';

¢) -~ per tutte le espansione dei nuclei frazionali esterni

alla fascia delle circonvallazioni in progetto e non compresi

nei limiti di vincoli non edificandi" indicati nelle plani-

metrie 1/25.000, 1/10.000 ed 1/2.000
d) - per tutte le cestruzioni a carattere rurale sul territd-

ric agricelo;

Art. 4

CO.




Art. 1

La formazione dei piani particolareggiati prescritti verrad
di volta in voita weliberata dal Consiglio Comunale in rela-
zione agli sviluppi uell'attuazione del P.R.G..

in particolare, ;1'inizio deglii studi per la formazione dei
piani particolareggiati dei comparti edilizi del Centro Sto-
rico nei quali si dovrd operare con la 167 e della zona col-
linare dovrd non essere dilazionata, oltre sei mesi dalla da

ta del decreto di approvazione del P.R.G..
Art. 5

la utilizzazione per trasformazione ed uso delle aree a desti-
nazione ammessce soarid sancita da deliberazione del Consiglio
Comunale ratificata dal CO.RE.CO. .

La deliberazione di traslazione da destinazione d'uso ammessa
a destinazione prescritta pud essere assunta quando le wvicine
zone ad analoga destinazione prescritta stiano per esaurissi;
essa implica la obbligatoria formazione di P.P. e non costi-

tuisce variante al P.R.G..
Art.6

Il consiglio comunale potrd in ogni momento deliberare 1'in-
serimento nel P.k.G. di aree aggiuntive a destinazicne d'uso
ammessa che costituiscano nuove zone di riserva da essere suc-
cessivamente utilizzate secondo la procedura dell'art.5.

Tale inserimento costituisce variante del P.R.G. e dovrid se-
gulire pertanto la procedura prevista dall'art. 10 della legge

urbanistica.

Art.]

Per tutte le aree ricadenti in zona d'espansione del capoluogo
e delle frazioni a gualungue destinazione d'uso siano assegnace,
per tutte le zone industriali od artigianali e per tutte le zone
a destinazione d'uso ammessa il comune ha la facoltd di appli-

care l'art. 18 delld legge urbanistica.




TITOLO 11"~ PARYE SPHCIALE

e e e e e e L I L R T D N AT m T —

a)del capoluoge -

Cap.8-Destinazione

Le zone residenziali devono essere destinate prevalentemente
ad abitazione.

In esse potranno essere consentiti:

-negozi e botteghe

—-studi professionali o commerciali
—magazzini,depositi,limitatamente al piani terreni o seminter-
rati

-laboratori artigiani,le cui installazioni non producano rumo-
ri ne odori molesti o nocivi, limitatamente ai piani terreni,

al seminterrati od agli eventuali bassi fabbricati.

Potranno essere consentiti in edifici a se stanti:
—autorimesse pubbhliche o provate

-banche

-luoghi di diveirtimentd o svaghi

~-sale da spettacolo.

Dalle zone resiéenziali sono esclusi:

~industrie

-macellil

—-ospedali

-stalle e scudérie

e tutte quelle attivitd o destinazioni d'uso che a giudizio
dell'amministrazione comunale siano in contrasto con 11 carat-

tere residenziale della zona .
.-

Art.9 Densitd di fabbricazione

Nelle zone residenziall vengono stabilite le seguenti massime
densiti di fabbricazione fondiarie:

intensiva da 2,50 a 4,40 mc. costruiti per mg.dl area utile;

semiestensiva da 1,50 a 2 mc. costruiti per mg.di area utile;
ai fini del computo del ¥olume di fabbricazione massimo con-

sentibile dovrd considerarsi area utile guella del compartc




o del lotto edilizio, aumentata della superficie di metd delle
strad: in margine sino ad una larghezza massima di mt.15 dal
filo i fabbricdzione;verranno invece escluse dal computo le

aree facenti parte delle zone verdi pubbliche.

Nel computo delle cubature massime ammissibili non verranno
conteqgiate queile relative alla costruzione di autorimesse
private in edifici assestanti la cui altezza massima non su-
peri i mt.2,70 dal piano marciapiedi .

La densitd edilizia & espressa in mc. di fabbricato fuori
terra calcolando l'altezza deli‘edificio misurata dal piano
dello spiccato sino alla quota di intradosso dell'ultimo so-
laio piano {attico compreso):per gli edifici su terreno ac-
clivo si assumerd per quota base la media tra massima e mini-
ma guota degli épiccati. Le guote dei piani di spiccato saran-
no indicate dall'Ufficio Tecnico comunale in relazione alle
caratteristiche esistenti previste dal sissema viario della
zona.

Le densitd di fabbricazione sono indicate alla base di clascu-
na planimetria in scala 1/10.000 e 1/2.000 con apposita dici-
tura.

Le zone residenziali delle frazioni,dello Scalo,di Cantinel-
la, di Schiavonez sono indicate nelle planimetrie 1/2.000 e

1/10.000 e devono intendersi di tipo estensivo.

Art. 10 - Tipi Bdilizi

Per le zone residenziali del capoluogo e delle frazioni sono
indicati dal P.R.G. i tipi edilizi consentiti,

Essi sono indicati nelle planimetrie mediante lettera corri-
spondente nella legenda ai seguenti tipl e prescrizioni:

a} - abitazioni unifamiliari, (aventi superficie coperta non
superiore a mg 180 ed altezza non superiore a mt.7,50 misura-
ta come prescritto nell'art.? delle presenti norme),isolati,
binati, o riuniti a schiera. T distacchi minimi tra edifici
singoli o gruppi di edifici sananno di mt.5 laterali o mt.12
frontali; in sede di formazione di P.P, tali prescrizioni
potranno essere ridotte rispettivamente a mt.3 ed 8,

Gli edifici a dué plani f.t. con superficie coperta superiore

a mg., 180 potranno essere utilizzati anche per due abitazioni




re storico ambientale o di rilevante significato architettonico.

per gli edifici esistenti nelle zone urbane esterne a guelle
sopra specificate, e non coperti da vincolo di intangibilita
assoluta o di conservazione delle fronti, sono consentiti ri-
facimenti parziaii o totali secondo le norme del relative P.P.
ove & prescritto, ovvero del Regolamento Edilizio.

Nen sono consentite sopraelevazioni al di sopra dell'altezza
media degli edifici adiacenti per un raggio di mt.50.

Gli eventiali incrementi di volume non potranno in ogni caso
superare le densitd complessive di fabbricazione indicate per
la zona dal P.R.G., da conteggiarsi secondc le norme dell'art.
9 delle presenti norme; non sard in nessun caso consentita
una occupazione di area superiore ad un terzo dell'area com-
plessiva del lotto.

In ogni caso non sara consentito il frazionamento dei lotti
esigténti gia edificati per ricavare nuove lotti edificabili,
se non in base ad un piano particolareggiato conforme alle
prescrizoni di densitd di edificazione e di rapporto di coper-
tura sopra riportato.

Art.13 - Zone urbane di completamento

Nelle zone urbane di completamento, indicate nella planimetria
in scala 1/2000, con apposito simbolo e contraddistinte da
numero d'ordine progressivo e consentita la trasformazione od
il rifacimento degli edifici esistenti, nonché la costruzione
di edifici nuovi nei lotti inedicati o liberati.

Non & ammesso l'ulteriore frazionamento dei iottil edificati,
che non sia preceduto dalla demolizione degli edifici esisten-
ti ove ammessa, se in rapporto di copertura, a frazionamento
avvenuto, non risulta pari almeno ad 1/3.

Tutti gli interventi previsti dovranno essere documentati con
grafici, estesi all'intera zona,rappresentanti sia la situa-

zione di fatto che gli interventi,in scala almeno di 1/200.




B. - Della zona collinare

Art.14 - Destinazione, tipi edilizi.
|

Le zone residenziali nella parte collinare saranno destinate
prevalentemente ad abitazioni isolate ad unc o due piani fuori
terra in lotti di superficie non inferiore a mg.1000, con di-
stacchi laterali e frontali dalle costruzioni contigue non in-
feriori a mt.10 e superficie coperta non superiore ad
dell'area del lotto.

Saranno ammesse azbitazioni unifamiliari a schiera a due piani
f wri terra. '

L'altezza di edificazione, misurata a valle, non potra in nes-
sun caso superaré i metri #,50 dil pianco di spiccato allo in-
tradosso dell'ultimo solaio, con esclusione di piani arretrati,
mansarde, attici e di ogni altra utilizzazione permanente deil
sottotetti. '

Nel seminterrato potranno essere ammessi garage privati, can-
tine, lavanderie con esclusione di ogni utilizzazione abita-
tiva anbhe di servizi.

Il P.P. della zona collinare prescriverd natura e tecniche

di impiego dei materiali ammessi, per la edificazione, indi-
cando esplicitamente i materiali esclusi,

Nei lotti a ville isclate non & ammessa la edificazione di
alcun basso fabbricato, baracca, pensilina isolata e simili
volumi affioranti isolati dall'abitazione.E' ammessa la ubi-
cazione in interrato delle autorimesse private.

L'area libera da costruzioni in ogni lotto dovrd essere tenu-
ta a giardino ccn alteri ad alto fusto.

Il P.P. indicherd gli allineamenti e le macchie principali in
cui dovrid avvenire la piantumazione e le essenze da impiegare,.
Al di fuori di tali allineamenti e macchie, in linea di mas~

sima sard ammessa soltanto la piantumazione di cedui e cespugli.

Art.15 = Edifici esistenti nella zona collinare.

Per ognuno degli edifici esistenti nella zona collinare il P.P.
dovrd indicare 1'attuale destinaziocne.Le destinazioni future
ammesse e no,ed il tipo di intervento prescritto od ammesso.

Di massima:

-per le ville isolate di particolare significato architettonico




8torico od ambientale, o che comungue siano venute col
tempo a far parte delle linee tradizionali del paesaggio,
il P.P. prescriverd la conservazione dei volumi edificati
allo stato atfua]e, previa liberazione da sovrastrutture
od aggiunte deturpanti.

Sara ammesso ed ove necessario prescritto il restauro del-
le fronti;sari ammessa la trasformazione degli interni che
non presentino caratteri di particolare importanza architet-
tonica. Il P.P. escludera in ogni caso la demolizione anche
parziale o l'aggiunta di nuovi volumi.

-per i cascinali tipici il P.P. prescriverd la conservazio-
ne allo stato attuale dell'impianto architettonico e delle
costruzioni " civili " annesse; per i rustici saranno con-
sentite trasformazioni, soltanto se giustificate da effet-
tive esigenze di utilizzazione per la produzione agricola;
in ogni caso dovranno essere impiegati per tall trasforma-
zioni i materiali giid preesistenti nelle costruzioni esisten
ti.

-per le frazioni il P.P. prescriver3d un pianc esecutivo de-
gli interventi ammessi od esclusi, precisando le zone per
eventuali nuove attrezzature collettive od espansione re-

sidenziali.

C. - Delle Frazioni nelle zone aqricole.

Art.16 - destinazioni e tipi edilizi

Le zone residenziali comprese nel territorio comunale, ester-
ne al capoluogc ed alla zona collinare, sono destinate pre-
valentemente ad abitazione. Nella planimetria in scala 1/2000
sono indicate per ogni frazicne le zone di espansione ammes-
se, 11 cul indice di edificabilitid non dovra superare 1 mc,
1,5.

In tali zone sono ammessi edifici unifamiliari a due piant
fuori terra, isolati od a schiera, con altezza di edifica-
zione non superiore a mt.7,50 all'intredosso dell'ultimo
solaio, salvo particolari presetizioni di zona. B' ammessa
inoltre la costruzione di negozi, depositi magazzini, bot-
teghe, laboratori artigiani non molesti e non nocivi, le

stalle e le porcilaie,




D. - edifici storici o monumenti isolati.

Art.17

Gli edifici storici e monumentali isolati nel territorio
o facenti parte di nuclei o frazioni minori, siano essi

edifici religiosi, civili o rurali,integri e degradati,

ma comungue fo;mati da elementi murari ed architettonici
autentici, devdno essere tutelatil e salvaguardati per gquan-
to concerne l'integrité degli elementi autentici, sia allo

esterno che all'interno.

Tutti 1 progetti di consolidamento o trasformazione, interna
esterna, dovraﬁno essere approvati dalla Soprintendenza ai

Monumenti della Calabria.

Cap.Il - norme speciali per le zone industriali ed artigia-

nali
Art.18

Le zone industriali istituite dal P.R.G. a conferma ed am-
pliamento di stabilimenti esistenti e gquelli 8i nuovo impian
to sono destinate ad ospitare esclusivamente impianti a ca-
rattere industriale, con rigorosa esclusione di qualsiasi
altro edificio che non sia un annesso strettamente collega-
to al processo_di lavorazione; in particolare modo sono e-
scluse le abitazioni ad eccezione dell'abitazione del cu-
stode.

Al di fuori delle zone industriali istituite dal P.R.G. non
& consentita 1'installazione di impianti a carattere indu-
striale, di gqualsiasi dimensione, tipo o carattere tecnolo-

gico.
Art.19

Nelle zone industriali istituite dal piano per 1l'espansione
del capoluogo ed in quelle che trovansi entro il raggio di
1 Km. attorno ad abitati esistenti o previsti dal P.R.G.
non potranno essere installati impianti nocivi con proces-
si di lavorazione che diano ad esahzioni dannose od a rumo-

ri particolarmente molesti. Agli stabilimenti esistenti al-

ed




l'atto del decreto del P.R.G., entro tali limiti, e che a

giudizio dell'Ufficio Sanitario Comunale risultassero no-
civi e molesti per i quali le cause di dannoc o molestia

possono essere tecnicamente rimosse senza trasferimento

degli impianti, & notificato dal Comune il periodo di tem-
po comungue non superiore a due anni, dal decreto di appro-
vazione del P.R.G. in cul si provvede ad eliminare le cau-
se predette.In caso di mancata esecuzione il Comune & auto-
rizzato a far eseguire d'Ufficio tali operazioni e ad ad-

debitare alla ditta 1'importo.
Art.20

Le zone artigianali istituite dal P.R.G. sono destinate ad
ospitare laboratori e botteghe classificate artigiane con
annessi magazzini ed autorimesse; & inoltre consentito ab-
binare una abitazione ad ogni laboratorio artigianoc. Nelle
zone artigianalil sono pure ammesse costruzioni per depositi
e silos con relativi annessi.

Tutte le costruzioni sorgenti in zona artigianale non pos-

sono in ogni caso eccedere l'altezza di mt. 7,50 in gronda.

Art.21

Gli impianti artigianali che a giudizio del Consiglio €@omu-
nale producono rumori ed odori molesti e nocivi, esistenti
nell'abitato del Capoluogo alla data del decreto di appro-
vazione del P.R.G. e che, come tali non potranno pil esse-
re ospitati nelle zone residenziali, ai sensi dell'art.8
delle presenti norme, devono, entro 5 anni dalla data del
decreto di approvazione del P.R.G., trasferirsi in zona ar-

tigianale, il mancato trasferimento comporta la chiusura
definitiva dell'esercizio artigianale.

Art, 22

Tutte le zone industriali ed artigianali previste dal P.R.G.
dovranno prima di essere utilizzate, essere oggetto 4i P.P.E.,
in cui siano stabiliti tracciati stradali interni,definiti

i rapporti di copertura e le altezze massime, indicate le

possibili suddivisioni in lotti e specificate le norme per




l'attuazione, con particolare riquardo all'esecuzione

deglli eventuali impianti in comune.

Art.23

Attorno alle zone industriali ed artigianalli saranno pre-
disposte aree a verde e piantati filari di alberi con pre-
ferenza delle essenze presenti nella zona in modo da forma-

re cortine di protezione.

Capitolo III -~ Norme speciali per zone ed edifici destina-—

ti ad attivit3 commerciali e turistiche e per il Centro di-

rezionale.

A - Del Capocluogo

Le zone a destinazione commerciale o direzionale - commer-—
ciale di Schiavonea sono indicate nella planimetria in sca-
la 1/2.000 con specificazione dell'altezza di edificazione
ammessa. _

Esse ospilteranno principalmente:Uffici privati e pubblici,

banche, magazzini di vendita, negozi con annessi magazzini
e depositi, laboratori per abbigliamento e confezioni, trat-
torie, ristoranti, pensioni, alberghi.

E' ammessa la coesistenza di attivitd diverse in unico edi-
ficio, cosi come la presenza di alloggi di abitazione pri-
vata in percentuale non superiore al 10% circa del vohume

complessivamente edificabile.

La utilizzazione dell'area destinata in P.R.G. a Centro di-
rezionale dovrad avvenire mediante formazicne di P.P.E. pla-
novolumetrico.

In essa sono ammessi prevalentemente uffici commerciali o
professionali, banche,borse, uffici P.7T., bars ristoranti,

alberghi, #fici per Enti statali, autorimesse, ecc,




Titolo ITII" - L'attuazione del P.R.G.

Art. 35

Entro due mesi dal decreto di approvazione del P.R.G. il Con=
siglioc Comunale stabilira il programma quadriennale di attua-
zione hhe dovri rihnovarsi, ad intervalli déi quattro anni.

Il programma quadriennale comprende:

a) - l'elenco e la distribuzione di tutte le opere, attrez-
zature ed impianti pubblici previsti dal P.R.G. e la cut co-~
struzione si delibera di iniziare nel gquadriennio;

b} - la specificazione delle aree da acquistare per le tras-
formazioné previste dal piano ed in particolar modo le aree
destinate all'edilizia popolare e sovvenzionata;

¢) - 1'indicazione dei perimetri delle zone soggette a piani
particolareggiati esecutivi ed i tempi per la loro formazione
ed attuazione,

I1 programma guadriennale sard soggetto a revisione annuale e
potra all'occorrenza, essere ritoccato per motivate ragioni a

mezzo di deliberazione consiliare.

Art. 36

Su tutto il territorio comunale la costruzione di edifici e
la trasformazione volumetrica di edifici esistenti non potra
iniziarsi senza il preventivo rilascio della licenza edilizia.
Ogni demolizione di immobile o di alberatura esistente o si-
stemazione di terreno, nelle zone soggette a P.P. obbligato-
rio, a norma dell'art.3 deve essere preventivamente autoriz-

zata.

ARt. 37
La licenza edilizia € rilasciata dal Sindaco secondo 1 dispo-
sti della legge urbanistica, sentito il parere della commis-
sione igienico-edilizia e previo il parere di conformitd al
P.R.C., ed al relativo P.P, rilasciato dall'Ufficio Urbanistico

comunale.




Art 38

In tulte le aree¢ .dichiarate residenziali dal P.R.G. soggette

ad oblLligatoria formazione di P.P. e provviste di P.P. anche
solo adottato la concessicne della licenza edilizia & subor-
dinata alla formazione di comparti edificatori, ai sensi del-
l'art.23 della citata legge urbanistica.

I proprietari del comparto riuniti in consrzio dovranno,median-
te convenzione, impegnarsi di fronte al Comune alla formazio-
ne a proprioc carico e sotto la direzione dell'Ufficio Tecnico
Comunale delle opere di urbanizzazione primaria {strade resi-
denziali, acguedotti, fognature, illuminazione pubblica, ar-
redo stradale, sistemazione a terra, parcheggi ed autorimesse)
previste dal P.P. ed alla cessione gratuita al comune delle
aree per giardini pubblici e delle strade, a sistemazione av-
venuta. Il Comune ha la facoltd di negare la licenza di abi-
tabilitd gualora le opere di urbanizzazione relative al lotto
interessato non siano state compiute dagli interessati e col-

laudate dall'Ufficio Tecnico Comunale.
Art. 39

Nelle aree soggetftte ad obbhligatoria formazicne di P.P., secon-
do l'art.3 delle presentl norme non potrannc essere rilascia-
te licenze di costruzicne edilizia o di trasformazione d"uso
se non dopo che la deliberazione di adozione dell'inerente
P.P. sia stata assunta dal Consiglio Comunale e sia stata ra-
tificata dal CO RE.CO., sentito il parere della Sezione urba-
nistica del Provveditorato alle 00.PP.

Nell'intervallo di tempo fra l'adozione ed il decreto di ap-
provazione del P.P. tutte le domande per la licenza edilizia
in contrasto con:il P.P. o relative a terreni per iquali sia-
no state presentate opposizioni od osservazioni di terzi in
gede di pubblicaéione sarannc tenute in sospeso, a norma ed
entro i termini della legge di salvagiaardia 30 luglio i 959,
n.615, al fine di garantire la conformitZ ai disposti del de-

creto di approvazione del piano.




dirigere la formazione dei comparti edificatori e di risana-
mento, di contreollare 1'aderenza deil progetti al P.R.C. ed

ai P.P., adottati, e di controllare l'esecuzione dell'edili-
zia privata, per guanto concerne gli allineamenti, la volume-
tria, le altezze, le destinazioni e le Sistemazioni a terra
previste dal P.R.G. e dai P.P., il tutto in armonia con le

presenti norme,




